
印尼玻雅分公司2025-2026年度生产区域小型修理及零星土建维护工程询比文件
Dokumen Permintaan Penawaran untuk Pengadaan Pekerjaan Minor Overhoul dan Pemeliharaan Sipil Minor Tahun 2025–2026 di Area Produksi PT. CHD Power Plant Operation Indonesia Muara Enim Branch 
一、资格条件Kualifikasi：

1、供应商是印度尼西亚注册公司, 具有独立的法人资格，持有有效营业执照，能够独立承担民事责任。

Penawar adalah perusahaan terdaftar di Indonesia, memiliki badan hukum independen, memiliki izin usaha yang sah, dapat menanggung tanggung jawab perdata secara mandiri, dan dapat menandatangani kontrak secara mandiri

2、供应商近5年(2020年1月1日至今)须具有1项物业修缮业绩(电厂、钢厂、电子厂、大型商场等大型工业厂房或商场物业修缮业绩)并提供相关业绩证明材料，含合同影印件(首页、能反映范围、签字盖章页等)。

Dalam 5 tahun terakhir (sejak 1 Januari 2020 hingga sekarang), penyedia wajib memiliki minimal 1 pengalaman pekerjaan perbaikan properti (di lingkungan pabrik listrik, pabrik baja, pabrik elektronik, pusat perbelanjaan besar, atau fasilitas industri/properti berskala besar lainnya), serta wajib melampirkan bukti dokumen pengalaman terkait, termasuk salinan kontrak (halaman depan, ruang lingkup pekerjaan yang relevan, dan halaman tanda tangan/cap resmi).
技术要求 

二、Lihat Spesifikasi Teknis untuk detailnya：

详见技术规范书。

 Silakan lihat spesifikasi teknis untuk rinciannya.
其他要求 

三、Persyaratan Lain：

1、报价要求：分别报出单价，以及总价格， 总价包括但不限于与执行本合同有关的所有费用，如人工费、加班费、增值税、代扣代缴税等。按照分项报价表的格式进行报价。
1、Persyaratan penawaran: Harap cantumkan harga satuan dan harga total. Harga total termasuk tetapi tidak terbatas pada semua biaya yang terkait dengan pelaksanaan kontrak ini, seperti biaya tenaga kerja, upah lembur, pajak pertambahan nilai,PPH23, dll.Harap buat penawaran dalam format lembar penawaran terperinci.
 2. 本合同为固定单价暂估总价合同。所有税率按适用税率执行，如遇国家税率调整，不含税总价不变，税率、税费按新的规定执行。中标单位签订合同后15日内需递交履约保函，金额为合同总额的5%，履约保函有效期与合同一致。
 2、Kontrak ini merupakan kontrak harga total tetap.Jika tarif pajak nasional disesuaikan, total harga tidak termasuk pajak tidak akan berubah, dan tarif pajak serta pajak akan diterapkan sesuai dengan peraturan baru.Penyedia yang memenangkan tender wajib menyerahkan jaminan pelaksanaan dalam waktu 15 hari setelah penandatanganan kontrak. Nilai jaminan tersebut sebesar 5% dari total nilai kontrak, dan masa berlaku jaminan pelaksanaan harus sama dengan masa berlaku kontrak.
 3. 付款方式：据实结算。

 3、Metode pembayaran: Penyelesaian berdasarkan fakta.
 4.评审方式：经评审的最低价法。

 4、Metode evaluasi: metode harga terendah setelah evaluasi.
 5. 报价截止时间2025年6月27日雅加达时间12:00前。

 5、Penawaran jatuh tempo pada tanggal 27 Juni 2025 pukul 12:00 waktu Jakarta.

 6.投标文件递交方式：纸版密封或发送到指定邮箱 731465071@qq.com。

 6、Cara penyerahan dokumen penawaran: Versi kertas harus disegel atau dikirim ke alamat email yang ditunjuk 731465071@qq.com.

 7.投标文件递交地点：玻雅（印尼）发电公司行政办公楼二楼物资部 

 7、Lokasi penyerahan dokumen penawaran: Bagian Material di lantai dua gedung kantor administrasi Perusahaan Pembangkit Listrik Boya (Indonesia)
四、服务期限Durasi layanan：

计划自2025年08月01日至2026年07月31日，为期一年，具体起始时间以合同签署后采购方通知时间为准。
Kontrak ini direncanakan untuk jangka waktu satu tahun dari 1 Agustus 2025 hingga 31 Juli 2026, dengan tanggal mulai yang pasti berdasarkan waktu yang diberitahukan oleh pembeli setelah penandatanganan kontrak.

五、服务地点Tempat Pelayanan ：

印度尼西亚MUARA Enim县以南Darmo镇东南约3.5km

   Tempat pengiriman: Sekitar 3,5 km sebelah tenggara kota Darmo, sebelah selatan Kabupaten Muara Enim, Indonesia, di tempat yang ditentukan oleh pembeli untuk bongkar muatan truk. 

六、联系人 Narahubung ： Wu Chao Lei 、 Benita
七、联系电话 Nomor Telepon： 082162566855  、085607179214
分项报价表

	序号 No
	项目名称及内容描述 Nama Proyek
	单位 Unit
	工程量（约） Jumlah pekerjaan (perkiraan)
	单价

Harga satuan 
	总价Total harga 

	1
	门岗、主厂房、各道路周边等区域的公司logo及生产区域的企业文化标识或指示牌的固定及恢复、新增及安装 
Pemasangan dan pemulihan logo perusahaan di area pos penjagaan, gedung pabrik utama, dan sekitar jalan-jalan, serta pemasangan dan pemulihan tanda-tanda budaya perusahaan atau papan petunjuk di area produksi.
	个 Unit
	20
	
	

	2
	建筑物及附属设施的内外墙面（包括但不限于金属外护板、乳胶漆墙面、饰面砖墙面、内外墙瓷砖、通风口、外立面格栅板等）修缮及更换 
Perbaikan dan penggantian dinding luar dan dalam bangunan beserta fasilitas pendukungnya (termasuk namun tidak terbatas pada panel pelindung logam, dinding cat lateks, dinding ubin dekoratif, ubin keramik dinding luar dan dalam, lubang ventilasi, panel kisi-kisi fasad luar, dan sebagainya).
	平方米 meter persegi
	500
	
	

	3
	室内吊顶（含石膏板、铝扣板、矿棉板龙骨、檩条、压条、通风口、格栅等）及无吊顶的乳胶漆天花板日常维护修理、新增
Perawatan dan perbaikan rutin langit-langit dalam ruangan (termasuk papan gypsum, panel aluminium, rangka papan mineral, balok atap, strip penekan, lubang ventilasi, kisi-kisi, dll.) serta langit-langit cat lateks tanpa langit-langit, termasuk penambahan.
	平方米 meter persegi
	40
	
	

	4
	建筑物门窗，含闭门器、纱窗、百叶窗、门窗包边、窗台板、贴膜及隔断（含玻璃隔断）的修复更换 
Perbaikan dan penggantian pintu dan jendela bangunan, termasuk penutup pintu otomatis, jendela kawat, tirai jendela, bingkai pintu dan jendela, papan ambang jendela, pelapis film, dan partisi (termasuk partisi kaca).
	项 item
	20
	
	

	5
	墙体与门窗连接处的密封及饰面恢复，破损玻璃更换及漆面恢复。门窗把手及相关五金配件的修复更换 
Pengecatan ulang dan pemulihan permukaan dinding di area sambungan dinding dengan pintu dan jendela, penggantian kaca yang rusak, dan pemulihan lapisan cat. Perbaikan dan penggantian pegangan pintu dan jendela serta aksesori logam terkait.
	项 item
	30
	
	

	6
	吊顶配套灯具、烟感器、消防喷头的更换
Pemasangan lampu langit-langit, detektor asap, dan sprinkler pemadam kebakaran
	个 Unit
	10
	
	

	7
	屋面上女儿墙、压顶、避雷线、屋脊、返水、天窗、天沟、檐沟\斜沟、隔热保温层、屋面防水维修
Dinding penahan atap, atap penutup, kabel penangkal petir, puncak atap, saluran air balik, jendela atap, saluran air atap, saluran air tepi atap/saluran air miring, lapisan isolasi panas dan dingin, perbaikan kedap air atap.
	平方米 meter persegi
	400
	
	

	8
	雨排水系统设施的的日常维护更换及改造
Pemeliharaan rutin, penggantian, dan renovasi fasilitas sistem drainase air hujan pada atap, termasuk dinding pembatas atap, penutup atap, kabel penangkal petir, puncak atap, saluran air balik, jendela atap, saluran air atap, saluran air miring, lapisan isolasi termal, dan sistem kedap air atap.
	米 meter
	150
	
	

	9
	便道整修、增设
Perbaikan jalan setapak dan penambahan fasilitas
	平方米 meter persegi
	50
	
	

	10
	道路路沿石更换
Penggantian batu tepi jalan
	米 meter
	50
	
	

	11
	混凝土路面整修
Perbaikan permukaan jalan beton
	平方米meter persegi
	50
	
	

	12
	沥青路面整修
Perbaikan permukaan jalan aspal
	平方米meter persegi meter persegi
	50
	
	

	13
	建筑物内外地砖、水磨石、耐酸碱地面、防静电地板、自流平地面、水泥地面、踢脚线等部分的修缮、恢复及增设
Perbaikan dan pemeliharaan permukaan aspal, termasuk pemasangan ubin lantai di dalam dan luar bangunan, lantai terakota, lantai tahan asam dan alkali, lantai anti-statis, lantai self-leveling, lantai semen, dan pemasangan plin-plan, serta pemulihan dan penambahan bagian-bagian tersebut.
	平方米 meter persegi
	100
	
	

	14
	承重井盖维护、更换、新增
Perawatan, penggantian, dan penambahan tutup lubang saluran air
	个 Unit
	5
	
	

	15
	非承重井盖维护、更换、新增
Perawatan, penggantian, dan penambahan tutup lubang non-struktural
	个 Unit
	10
	
	

	16
	雨水篦子维修、更换、新增
Perbaikan, penggantian, dan penambahan saluran air hujan
	个 unit
	10
	
	

	17
	路面分割线、指引标识修缮
Perbaikan garis pembatas jalan dan tanda penunjuk arah
	米 meter
	20
	
	

	18
	建筑物门口台阶及周边散水恢复
Pemulihan tangga dan area drainase di sekitar pintu masuk bangunan.
	平方米 meter persegi
	20
	
	

	19
	减速带、道路灯杆土建相关工作
Pekerjaan konstruksi terkait dengan speed bump dan tiang lampu jalan.
	次 kali
	10
	
	

	20
	生产区域房间内设施如办公桌椅、插座、卫生间、马桶、水龙头等家具设施更换，照明及强弱电线路的检查和补缺等
Peralatan dan fasilitas di dalam ruangan area produksi, seperti meja dan kursi kantor, stopkontak, kamar mandi, toilet, keran air, dan sebagainya, akan diganti. Selain itu, akan dilakukan pemeriksaan dan perbaikan pada sistem pencahayaan serta instalasi listrik tegangan tinggi dan rendah.
	次 kali
	20
	
	

	21
	围墙修复及墙板更换
Perbaikan tembok dan penggantian panel dinding
	平方米
meter persegi
	30
	
	

	22
	围栏、护笼、爬梯、不锈钢栏杆、围护玻璃的更换
Pagar, kandang pelindung, tangga panjat, pagar stainless steel, dan penggantian kaca pelindung.
	次 kali
	15
	
	

	23
	生产区域内所有地坑、电缆沟、排水沟及盖板的日常修补、加固、更换、增设、制作
Perbaikan rutin, penguatan, penggantian, penambahan, dan pembuatan semua lubang tanah, parit kabel, parit drainase, dan penutupnya di area produksi.
	项 item
	80
	
	

	24
	生产区域内所有上下水管路修补及清堵
Perbaikan dan pembersihan saluran air bersih dan limbah di seluruh area produksi.
	次 kali
	20
	
	

	25
	地埋管道泄漏开挖、抢修及回填
Penggalian, perbaikan darurat, dan pengisian kembali pipa bawah tanah yang bocor.
	立方米 Meter kubik
	40
	
	

	26
	架空非热力管道的抢修
Perbaikan darurat pipa non-pemanasan yang terpasang di udara
	米 Meter
	10
	
	

	27
	生产区域内沉降观测点维修处理
Perawatan dan perbaikan titik pengamatan penurunan tanah di area produksi.
	个 Unit
	20
	
	

	28
	生产区域内所有玻璃（消防门玻璃、观察孔等）部件更换及修复
Penggantian dan perbaikan semua komponen kaca (kaca pintu kebakaran, lubang pengamatan, dll.) di area produksi.
	平方米meter persegi
	10
	
	

	29
	生产区域内所有柜门、锁修复及更换
Perbaikan dan penggantian semua pintu lemari dan kunci di area produksi.
	项
Item
	20
	
	

	30
	生产区域内开槽打孔
Pembuatan alur dan lubang di area produksi
	平方米
meter persegi
	40
	
	

	31
	全厂雨排水系统设施的集水井维护、增设、改造
Pemeliharaan, penambahan, dan renovasi sumur penampungan air hujan pada sistem drainase air hujan di seluruh pabrik.
	立方米
meter kubik
	5
	
	

	32
	生产区域内围栏、护笼、爬梯、不锈钢栏杆、修复及增设
Pemasangan pagar, kandang pelindung, tangga panjat, pagar stainless steel, perbaikan, dan penambahan di area produksi.
	米 meter
	30
	
	

	33
	生产区域内门锁维修及更换
Perbaikan dan penggantian kunci pintu di area produksi
	把

kata kerja bantu
	50
	
	

	34
	生产区域内孔洞封堵及浇筑
Penutupan lubang dan pengecoran di area produksi
	平方米
meter persegi
	20
	
	

	35
	生产区域地下管道管渠及竖井新增、改造
Pembangunan dan renovasi saluran pipa bawah tanah dan sumur vertikal di area produksi.
	立方米
meter kubik
	6
	
	

	36
	区域内房屋顶部屋面瓦修复及更换
Perbaikan dan penggantian atap genteng pada rumah-rumah di kawasan tersebut.
	平方米
meter persegi
	10
	
	

	37
	生产区域内所有设备防护罩的修复、更换、新增

Perbaikan, penggantian, dan penambahan semua penutup pelindung peralatan di area produksi.
	平方米
meter persegi
	20
	
	

	小计
	

	PPN
	

	总计（包含所有税费，代扣代缴税由甲方负责缴纳）

Total (termasuk semua pajak dan biaya, pajak yang dipotong dan disetorkan akan dibayarkan oleh Pihak Pertama).
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1.项目范围 Ruang Lingkup

华电（印尼）玻雅发电公司所属生产区域内（公司围墙以内生产区域设备设施，北门、西门入厂道路的照明设施、取水泵房、灰场）地基与基础、混凝土结构、轻型钢结构、木结构、防水、屋面、楼地面、各类门窗、砌体、装饰装修、通风、建筑电气（不含生产区域内照明）、给排水、道路等土建维护工程施工，且单项工程（立项金额≦200,000,000Rp）以内的项目。

Dalam area produksi milik  PT. Huadian Bukit Asam Power—meliputi fasilitas dan peralatan di dalam tembok perusahaan, pencahayaan di akses jalan gerbang utara dan barat, pompa pengambilan air, serta area abu—pelaksanaan pekerjaan pemeliharaan sipil meliputi pondasi dan struktur dasar, beton, struktur baja ringan, struktur kayu, waterproofing, atap, lantai dan plafon, berbagai jenis pintu dan jendela, bangunan dinding, dekorasi dan finishing, ventilasi, instalasi listrik bangunan (tidak termasuk pencahayaan area produksi), instalasi air bersih dan pembuangan, serta jalan, dengan nilai per proyek tunggal tidak melebihi Rp 200.000.000.
2.项目地点 Lokasi
印度尼西亚南苏门答腊省穆印县华电（印尼）玻雅发电公司。

PT. Huadian Bukit Asam Power,Muara Enim Sumatera Selatan Indonesia .

3.项目期限 Periode

计划自2025年08月01日至2026年07月31日，为期一年，具体起始时间以合同签署后采购方通知时间为准。

Rencana ini berlangsung selama satu tahun, mulai 1 Agustus 2025 hingga 31 Juli 2026, dengan waktu mulai yang pasti akan disesuaikan berdasarkan pemberitahuan dari pihak pengadaan setelah penandatanganan kontrak.
4.资质要求  Persyaratan Kualifikasi 

4.1应答方是印度尼西亚注册单位，具有独立法人资格，持有有效营业执照，能够独立承担民事责任。

Pemasok adalah entitas terdaftar di Indonesia, memiliki badan hukum independen, memiliki izin usaha yang valid, dan mampu secara mandiri menanggung tanggung jawab perdata.

4.2应答方近5年(2020年1月1日至今)须具有1项物业修缮业绩(电厂、钢厂、电子厂、大型商场等大型工业厂房或商场物业修缮业绩)并提供相关业绩证明材料，含合同影印件(首页、能反映范围、签字盖章页等)。

Penyedia layanan harus memiliki 1 pengalaman kinerja renovasi properti dalam 5 tahun terakhir (mulai 1 Januari 2020 hingga sekarang) (perbaikan properti pabrik industri besar atau pusat perbelanjaan seperti pembangkit listrik, pabrik baja, pabrik elektronik, pusat perbelanjaan besar, dll) dan menyediakan dokumen sertifikasi kinerja terkait. Termasuk fotokopi kontrak (halaman pertama, halaman berisi ruang lingkup kerja, halaman tanda tangan dan stempel, dll.).

5.人员要求 Persyaratan

5.1要求配备作业人员具备电工、管道工、瓦工、木工、油漆工、焊工、起吊作业等技能，人数及技能水平满足修理维护工程需求，现场设项目负责人（兼安全管理）1名。
Diperlukan tenaga kerja operasional yang memiliki keahlian sebagai teknisi listrik, tukang pipa, tukang batu, tukang kayu, pengecat, tukang las, serta operator pengangkatan (crane/heavy equipment), dengan jumlah dan tingkat keterampilan yang memenuhi kebutuhan proyek pemeliharaan dan perbaikan, serta ditempatkan satu orang penanggung jawab proyek di lokasi (juga menjabat sebagai manajer keselamatan).
5.2应答方提供的人员需满足现场工作需求，不满足现场工作进度需求的，应答方需无条件增加人员。

Personel yang disediakan oleh penyedia jasa harus memenuhi kebutuhan pekerjaan di lokasi. Apabila kebutuhan kemajuan pekerjaan di lokasi tidak terpenuhi, maka penyedia jasa harus menambah personel tanpa syarat.

5.3施工人员年龄必须是18 周岁以上，50 周岁以下的男性。身体素质良好，无身体缺陷。无恐高症、高血压、心脏病等不适宜于电厂环境作业的情况。无违法犯罪记录，组织性、纪律性强，能全心全意完成采购方的工作需求，自觉遵守应答方规章制度，体检合格方可上岗。施工人员必须统一配备安全帽、安全带、工作服等劳保用品。

Personel pelayanan harus laki-laki berusia di atas 18 tahun dan di bawah 50 tahun. Berbadan sehat dan tidak mempunyai cacat fisik. Tidak takut ketinggian, tekanan darah tinggi, penyakit jantung atau kondisi lain yang tidak sesuai untuk bekerja di lingkungan pembangkit listrik. Tidak memiliki catatan kriminal, terorganisir,disiplin tinggi, mampu melayani kebutuhan pekerjaan pembeli dengan sepenuh hati, mematuhi peraturan dan ketentuan penyedia jasa dengan kesadaran diri, mulai bekerja setelah lulus pemeriksaan fisik. Petugas servis harus dilengkapi dengan helm, sabuk pengaman, pakaian kerja dan perlengkapan APD.

5.4 应答方提供的施工人员入场后经采购方安全教育培训后方可上岗，应答方安全管理人员负责施工人员的日常安全监督，并定期参加采购方的安全培训和考试工作。

Personel pelayanan yang disediakan oleh penyedia layanan harus menjalani pendidikan dan pelatihan keselamatan oleh pembeli sebelum mereka dapat mengambil posisi mereka. Personel manajemen keselamatan penyedia layanan bertanggung jawab atas pengawasan keselamatan harian personel servis dan secara teratur berpartisipasi dalam pelatihan dan ujian keselamatan pembeli.

工作内容要求 Rincian Pelayanan dan Persyaratan Kerja

6.1工作范围 Ruang Lingkup

	区域Daerah
	范围Cakupan
	数量

Jumlah

	生产区域

Area produksi
	厂区内汽机房、锅炉房、烟囱、脱硫除尘系统、灰库、灰场管理站、渣仓、煤场、输煤系统、生活污水处理系统、特种材料库房、油库房、启动锅炉房、汽车衡室、机力通风塔（8座）、循环水泵房、加药间、化验楼、化学制水车间、取水泵房及配电间、网络继电器室、变压器区域、各配电间、物资库房、消防管理中心等生产建筑物：用地面积合计112392㎡。

Ruang turbin, ruang boiler, cerobong asap, sistem desulfurisasi dan penghilangan debu, gudang abu, stasiun pengelolaan abu, gudang terak, lapangan batubara, sistem pengangkutan batubara, sistem pengolahan limbah domestik, gudang bahan khusus, gudang minyak, ruang boiler start-up, ruang timbangan truk, menara ventilasi mekanis (8 kursi), ruang pompa air sirkulasi, ruang obat, gedung laboratorium, bengkel produksi air kimia, ruang pompa air dan ruang distribusi tenaga listrik, ruang GIS, area trafo, setiap ruang distribusi tenaga listrik, gudang material , Pusat pengendalian kebakaran dan bangunan produksi lainnya: total luas lahan 112,392㎡.

2）运维楼：建筑面积2102㎡；

   Gedung operasi dan pemeliharaan: area konstruksi 2102㎡;

3）燃料供应中心：建筑面积2420㎡。
   Pusat pasokan bahan bakar: luas bangunan 2420㎡.
	116914㎡

	厂区道路及广场Jalan pabrik dan alun-alun
	厂区道路及广场面积：75400㎡

Jalan Site dan luas persegi: 75.400㎡
	75400㎡

	围墙

Pagar
	厂区围墙：长度4600m

Pagar Site: panjang 4600m
	4600m


6.2全年预计工程量Konten dan persyaratan layanan

	序号 No
	项目名称 Nama Proyek
	单位 Unit
	工程量 Volume pekerjaan

	1
	门岗、主厂房、各道路周边等区域的公司logo及生产区域的企业文化标识或指示牌的固定及恢复、新增及安装 
Pemasangan dan pemulihan logo perusahaan di area pos penjagaan, gedung pabrik utama, dan sekitar jalan-jalan, serta pemasangan dan pemulihan tanda-tanda budaya perusahaan atau papan petunjuk di area produksi.
	个 Unit
	20

	2
	建筑物及附属设施的内外墙面（包括但不限于金属外护板、乳胶漆墙面、饰面砖墙面、内外墙瓷砖、通风口、外立面格栅板等）修缮及更换 
Perbaikan dan penggantian dinding luar dan dalam bangunan beserta fasilitas pendukungnya (termasuk namun tidak terbatas pada panel pelindung logam, dinding cat lateks, dinding ubin dekoratif, ubin keramik dinding luar dan dalam, lubang ventilasi, panel kisi-kisi fasad luar, dan sebagainya).
	平方米 meter persegi
	500

	3
	室内吊顶（含石膏板、铝扣板、矿棉板龙骨、檩条、压条、通风口、格栅等）及无吊顶的乳胶漆天花板日常维护修理、新增
Perawatan dan perbaikan rutin langit-langit dalam ruangan (termasuk papan gypsum, panel aluminium, rangka papan mineral, balok atap, strip penekan, lubang ventilasi, kisi-kisi, dll.) serta langit-langit cat lateks tanpa langit-langit, termasuk penambahan.
	平方米 meter persegi
	40

	4
	建筑物门窗，含闭门器、纱窗、百叶窗、门窗包边、窗台板、贴膜及隔断（含玻璃隔断）的修复更换 
Perbaikan dan penggantian pintu dan jendela bangunan, termasuk penutup pintu otomatis, jendela kawat, tirai jendela, bingkai pintu dan jendela, papan ambang jendela, pelapis film, dan partisi (termasuk partisi kaca).
	项 item
	20

	5
	墙体与门窗连接处的密封及饰面恢复，破损玻璃更换及漆面恢复。门窗把手及相关五金配件的修复更换 
Pengecatan ulang dan pemulihan permukaan dinding di area sambungan dinding dengan pintu dan jendela, penggantian kaca yang rusak, dan pemulihan lapisan cat. Perbaikan dan penggantian pegangan pintu dan jendela serta aksesori logam terkait.
	项 item 
	30

	6
	吊顶配套灯具、烟感器、消防喷头的更换
Pemasangan lampu langit-langit, detektor asap, dan sprinkler pemadam kebakaran
	个 Unit
	10

	7
	屋面上女儿墙、压顶、避雷线、屋脊、返水、天窗、天沟、檐沟\斜沟、隔热保温层、屋面防水维修
Dinding penahan atap, atap penutup, kabel penangkal petir, puncak atap, saluran air balik, jendela atap, saluran air atap, saluran air tepi atap/saluran air miring, lapisan isolasi panas dan dingin, perbaikan kedap air atap.
	平方米 meter persegi
	400

	8
	雨排水系统设施的的日常维护更换及改造
Pemeliharaan rutin, penggantian, dan renovasi fasilitas sistem drainase air hujan pada atap, termasuk dinding pembatas atap, penutup atap, kabel penangkal petir, puncak atap, saluran air balik, jendela atap, saluran air atap, saluran air miring, lapisan isolasi termal, dan sistem kedap air atap.
	米 meter
	150

	9
	便道整修、增设
Perbaikan jalan setapak dan penambahan fasilitas
	平方米 meter persegi
	50

	10
	道路路沿石更换
Penggantian batu tepi jalan
	米 meter
	50

	11
	混凝土路面整修
Perbaikan permukaan jalan beton
	平方米meter persegi
	50

	12
	沥青路面整修
Perbaikan permukaan jalan aspal
	平方米meter persegi meter persegi
	50

	13
	建筑物内外地砖、水磨石、耐酸碱地面、防静电地板、自流平地面、水泥地面、踢脚线等部分的修缮、恢复及增设
Perbaikan dan pemeliharaan permukaan aspal, termasuk pemasangan ubin lantai di dalam dan luar bangunan, lantai terakota, lantai tahan asam dan alkali, lantai anti-statis, lantai self-leveling, lantai semen, dan pemasangan plin-plan, serta pemulihan dan penambahan bagian-bagian tersebut.
	平方米 meter persegi
	100

	14
	承重井盖维护、更换、新增
Perawatan, penggantian, dan penambahan tutup lubang saluran air
	个 Unit
	5

	15
	非承重井盖维护、更换、新增
Perawatan, penggantian, dan penambahan tutup lubang non-struktural
	个 Unit
	10

	16
	雨水篦子维修、更换、新增
Perbaikan, penggantian, dan penambahan saluran air hujan
	个 unit
	10

	17
	路面分割线、指引标识修缮
Perbaikan garis pembatas jalan dan tanda penunjuk arah
	米 meter
	20

	18
	建筑物门口台阶及周边散水恢复
Pemulihan tangga dan area drainase di sekitar pintu masuk bangunan.
	平方米 meter persegi
	20

	19
	减速带、道路灯杆土建相关工作
Pekerjaan konstruksi terkait dengan speed bump dan tiang lampu jalan.
	次 kali
	10

	20
	生产区域房间内设施如办公桌椅、插座、卫生间、马桶、水龙头等家具设施更换，照明及强弱电线路的检查和补缺等
Peralatan dan fasilitas di dalam ruangan area produksi, seperti meja dan kursi kantor, stopkontak, kamar mandi, toilet, keran air, dan sebagainya, akan diganti. Selain itu, akan dilakukan pemeriksaan dan perbaikan pada sistem pencahayaan serta instalasi listrik tegangan tinggi dan rendah.
	次 kali
	20

	21
	围墙修复及墙板更换
Perbaikan tembok dan penggantian panel dinding
	平方米
meter persegi
	30

	22
	围栏、护笼、爬梯、不锈钢栏杆、围护玻璃的更换
Pagar, kandang pelindung, tangga panjat, pagar stainless steel, dan penggantian kaca pelindung.
	次 kali
	15

	23
	生产区域内所有地坑、电缆沟、排水沟及盖板的日常修补、加固、更换、增设、制作
Perbaikan rutin, penguatan, penggantian, penambahan, dan pembuatan semua lubang tanah, parit kabel, parit drainase, dan penutupnya di area produksi.
	项 item
	80

	24
	生产区域内所有上下水管路修补及清堵
Perbaikan dan pembersihan saluran air bersih dan limbah di seluruh area produksi.
	次 kali
	20

	25
	地埋管道泄漏开挖、抢修及回填
Penggalian, perbaikan darurat, dan pengisian kembali pipa bawah tanah yang bocor.
	立方米 Meter kubik
	40

	26
	架空非热力管道的抢修
Perbaikan darurat pipa non-pemanasan yang terpasang di udara
	米 Meter
	10

	27
	生产区域内沉降观测点维修处理
Perawatan dan perbaikan titik pengamatan penurunan tanah di area produksi.
	个 Unit
	20

	28
	生产区域内所有玻璃（消防门玻璃、观察孔等）部件更换及修复
Penggantian dan perbaikan semua komponen kaca (kaca pintu kebakaran, lubang pengamatan, dll.) di area produksi.
	平方米meter persegi
	10

	29
	生产区域内所有柜门、锁修复及更换
Perbaikan dan penggantian semua pintu lemari dan kunci di area produksi.
	项
Item
	20

	30
	生产区域内开槽打孔
Pembuatan alur dan lubang di area produksi
	平方米
meter persegi
	40

	31
	全厂雨排水系统设施的集水井维护、增设、改造
Pemeliharaan, penambahan, dan renovasi sumur penampungan air hujan pada sistem drainase air hujan di seluruh pabrik.
	立方米
meter kubik
	5

	32
	生产区域内围栏、护笼、爬梯、不锈钢栏杆、修复及增设
Pemasangan pagar, kandang pelindung, tangga panjat, pagar stainless steel, perbaikan, dan penambahan di area produksi.
	米 meter
	30

	33
	生产区域内门锁维修及更换
Perbaikan dan penggantian kunci pintu di area produksi
	把

kata kerja bantu
	50

	34
	生产区域内孔洞封堵及浇筑
Penutupan lubang dan pengecoran di area produksi
	平方米
meter persegi
	20

	35
	生产区域地下管道管渠及竖井新增、改造
Pembangunan dan renovasi saluran pipa bawah tanah dan sumur vertikal di area produksi.
	立方米
meter kubik
	6

	36
	区域内房屋顶部屋面瓦修复及更换
Perbaikan dan penggantian atap genteng pada rumah-rumah di kawasan tersebut.
	平方米
meter persegi
	10

	37
	生产区域内所有设备防护罩的修复、更换、新增

Perbaikan, penggantian, dan penambahan semua penutup pelindung peralatan di area produksi.
	平方米
meter persegi
	20


6.3以上所有工作项目所需的工具、辅助用具、零星五金配件均由应答方提供。
Untuk pelayanan di atas, Penyedia layanan menyiapkan perkakas, alat bantu, sparepart keras pekerjaan sporadis.

6.4采购方提供离地面/平台高度3m以上的脚手架搭拆工作；需要3m以下移动式脚手架、起吊设备或吊篮才能完成的高处作业，由应答方提供。                           

Pembeli menyediakan pekerjaan pemasangan dan pembongkaran perancah dengan ketinggian di atas 3 M dari permukaan tanah/platform; untuk pengoperasian dibawah 3 M yang memerlukan perancah gerak, peralatan gantung atau keranjang gantung disediakan oleh penyedia layanan.

6.5如因采购方主材缺货或未及时到货，应答方应采取临时措施降低损失或保障影响不扩大。

Jika bahan utama yang disediakan Pembeli kehabisan stok atau tidak tiba tepat waktu, Penyedia layanan harus mengambil tindakan sementara segera untuk mengurangi kerugian atau memastikan dampaknya tidak meluas.

6.6其它需修缮项目：其他需要修缮的项目，按照具体情况进行商议。

Item lain yang perlu perbaikan: proyek lain yang memerlukan perbaikan, dinegosiasikan berdasarkan kondisi lapangan.

7.验收标准 Standar Penerimaan

修缮完成后的项目需满足下列规范标准的有关要求。

Proyek yang diselesaikan harus memenuhi persyaratan standar berikut.

7.1《屋面工程质量验收规范》GB 50207-2012
"Kode Penerimaan Mutu Proyek Atap" GB 50207-2012

7.2《建筑给水排水设计标准》GB 50015-2019

"Standar Desain Penyediaan Air dan Drainase Bangunan" GB 50015-2019

7.3《建筑设计防火规范》GB 50016-2014（2018年版）

"Kode Desain Proteksi Kebakaran Bangunan" GB 50016-2014 (edisi 2018)

7.4《建筑装饰装修工程质量验收标准》GB 50210-2018

"Standar Penerimaan Mutu untuk Proyek Dekorasi dan Renovasi Bangunan" GB 50210-2018

7.5《建筑给水排水及采暖工程施工质量验收规范》GB 50242-2002

"Kode Penerimaan Mutu Konstruksi untuk Teknik Pasokan Air, Drainase dan Pemanasan Bangunan" GB 50242-2002

7.6《室外排水设计标准》GB 50014-2021

"Standar Desain Drainase Luar Ruangan" GB 50014-2021

7.7《给水排水管道工程施工及验收规范》GB50268-2008

"Kode Konstruksi dan Penerimaan Teknik Pipa Penyediaan Air dan Drainase" GB50268-2008

7.8《给水排水构筑物工程施工及验收规范》GB50141-2008

"Kode untuk konstruksi dan penerimaan struktur pasokan air dan drainase" GB50141-2008

7.9《防火卷帘、防火门、防火窗施工及验收规范》GB50877-2014

"Kode Konstruksi dan Penerimaan Jendela Rol Tahan Api, Pintu Tahan Api, dan Jendela Tahan Api" GB50877-2014

7.10《砌体结构工程施工质量验收规范》GB50203-2011

"Kode Penerimaan Kualitas Konstruksi Proyek Struktur Batu" GB50203-2011

7.11《建筑与市政工程施工质量控制通用规范 》GB55032-2022

"Spesifikasi Umum Pengendalian Mutu Konstruksi Teknik Bangunan dan Kota" GB55032-2022

7.12《沥青路面施工及验收规范 GB50092-96》

"Kode Konstruksi dan Penerimaan Pergerasan Aspal GB50092-96"

7.13《水泥混凝土路面施工及验收规范 GBJ 97-87》

"Kode Konstruksi dan Penerimaan Pengerasan Semen Beton GBJ 97-87"

7.14《建筑电气照明装置施工与验收规范》GB50617-2010

"Kode Konstruksi dan Penerimaan Perangkat Penerangan Listrik Gedung" GB50617-2010

8.责任与义务 Kewajiban dan Tanggung Jawab

8.1本项目所涉及耗材、工具及相关材料的运输，原有设施设备的腾挪和恢复均由应答方负责。

Penyedia layanan bertanggung jawab atas pengangkutan bahan habis pakai, peralatan dan bahan terkait yang dipergunakan dalam proyek, serta relokasi dan pemulihan fasilitas dan peralatan asli.

8.2因现场作业导致的地面、保温、油漆等一切设施设备污损的清洁、修复均由应答方负责。

Pembersihan dan perbaikan semua fasilitas dan peralatan seperti lantai, insulasi, cat, dll yang disebabkan oleh pekerjaan di lokasi akan menjadi tanggung jawab penyedia layanan.

8.3所有施工完成后的废弃物由应答方负责运至厂外合法处理，过程中产生的一切纠纷或费用由应答方自行解决。

Semua limbah setelah konstruksi selesai akan diangkut ke luar pabrik untuk diproses secara peraturan yang berlaku oleh penyedia layanan. Segala perselisihan atau biaya yang timbul dalam proses akan diselesaikan oleh penyedia layanan.

8.4本项目质保期为三个月，质保期内出现质量问题由应答方负责解决（费用由应答方承担）。

Masa garansi proyek ini adalah tiga bulan. Jika ada masalah kualitas yang terjadi selama masa garansi, penyedia layanan akan bertanggung jawab untuk menyelesaikannya (biaya ditanggung oleh penyedia layanan).

8.5施工临时用电源、气源、水源：采购方只提供施工临时用电源、气源、水源接口，接入端子之外均由应答方自理。

Pasokan listrik sementara, gas, air untuk konstruksi: Pembeli hanya menyediakan pasokan listrik sementara, gas, dan sambungan air untuk konstruksi, dan selain penyambungan terminal semua diurus mengurus penyedia layanan.

8.6施工需要的车辆，由应答方方自行负责。

Penyedia layanan bertanggung jawab atas transportasi yang dibutuhkan untuk konstruksi.

9.罚则 Penalti
9.1 管理考核标准 Standar Penilaian Manajemen
	序号

No.
	考核项目Nama yang penalti
	考核标准Kriteria penilaian
	备注Catatan

	1
	不按采购方要求设立现场组织管理机构Kegagalan untuk mendirikan organisasi di lokasi dan lembaga manajemen seperti yang disyaratkan oleh pembeli
	Rp400,000/天•hari
	

	2
	不服从采购方对口管理部门的修缮指挥Kegagalan untuk mematuhi instruksi perbaikan dari departemen manajemen rekanan pembeli
	Rp1,000,000/次•kali
	严重者要求辞退Kasus-kasus serius memerlukan pemecatan

	3
	需专业资质的作业项目，应答方工作人员无证上岗或虚假资质              Untuk proyek kerja yang memerlukan kualifikasi profesional, staf penyedia layanan dipekerjakan tanpa sertifikat atau memiliki kualifikasi palsu.
	Rp1,000,000/人·次orang•hari
	一经发现，立即停工

Setelah ditemukan, segera hentikan pekerjaan

	4
	管理人员、技术人员不到位（未履行职责）Personil manajemen dan personel teknis tidak berada di tempat (gagal melaksanakan tugasnya)
	Rp200,000/人·天orang•hari
	

	5
	应答方未经同意更换管理人员或主要工作人员，项目经理未经业主管理部门批准Penyediaan layanan mengganti personel manajemen atau staf kunci tanpa persetujuan, dan manajer proyek gagal mendapatkan persetujuan dari departemen manajemen pemilik.
	Rp1,000,000/人·天orang•hari
	

	6
	管理岗位人员、主要技术岗位人员请假需经业主管理部门批准，否则每离岗一天Permintaan cuti untuk posisi manajemen dan posisi teknis utama harus disetujui oleh departemen manajemen pemilik
	Rp200,000/人·天orang•hari
	

	7
	应答方负责人员缺席或未准时参加采购方要求参加的各种会议
Penanggung jawab penyediaan layanan tidak hadir atau tidak menghadiri berbagai pertemuan yang diwajibkan oleh pembeli tepat waktu
	Rp200,000/次•kali
	

	8
	应答方不按要求报送采购方要求的各类维修计划、记录报表等各类采购方要求的合格报表

Penyediaan layanan gagal menyerahkan berbagai rencana pemeliharaan, laporan pencatatan, dan laporan memenuhi syarat lainnya yang diperlukan oleh pembeli sesuai kebutuhan.
	Rp400,000/次·天•kali•hari
	

	9
	应答方未按要求做到每天向采购方管理人员汇报当天工作

Penyediaan layanan gagal melaporkan pekerjaan hari itu kepada personel manajemen pembeli setiap hari sesuai kebutuhan.
	Rp200,000/次•kali
	

	10
	应答方有关负责人不如实汇报工作情况，或隐瞒事实真相

Penanggung jawab penyediaan layanan terkait gagal melaporkan situasi kerja dengan jujur atau menyembunyikan kebenaran
	Rp1,000,000/次•kali
	

	11
	管辖区域存在垃圾及通道的杂物

Ada sampah dan puing-puing di lorong di wilayah yurisdiksi
	Rp200,000/次•kali
	杂物堆积时间每超过4小时加倍考核Penilaian akan berlipat ganda setiap kali puing-puing terakumulasi lebih dari 4 jam.

	12
	应答方施工完毕后必须按照规定程序进行自检，并申请验收，采购方验收不合格Setelah konstruksi selesai, penyediaan jasa harus melakukan pemeriksaan mandiri sesuai dengan prosedur yang ditentukan dan mengajukan permohonan penerimaan jika pembeli gagal lulus pemeriksaan
	Rp1,000,000/次•kali
	

	13
	工作范围及工作内容不服从采购方的裁定Ruang lingkup dan isi pekerjaan tidak bergantung pada keputusan pembeli
	Rp400,000-Rp4,000,000/次•kali，采购方有权终止合同Pembeli mempunyai hak untuk mengakhiri kontrak
	

	14
	检修用水、用电等应符合采购方规范要求Air pemeliharaan, listrik, dll. harus sesuai dengan spesifikasi pembeli.
	对不符合要求的每处考核款Rp200,000，并限期整改Biaya denda sebesar Rp200.000 akan diberikan kepada setiap daerah yang tidak memenuhi persyaratan, dan akan dilakukan perbaikan dalam batas waktu.
	


9.2文明生产考核 Penilaian produksi yang beradab
	序号

No.
	考核项目Nama yang penalti
	考核标准Kriteria penilaian
	备注Catatan

	1
	应答方工作人员行为不文明，破坏业主形象的                        

Staf penyediaan layanan berperilaku tidak beradab dan merusak citra pemiliknya.
	Rp400,000/次•kali
	

	2
	应答方人员着装不统一

Staf layanan tidak berpakaian seragam
	Rp200,000/次•kali
	

	3
	工作区域不整洁

Area kerja yang tidak rapi
	Rp200,000/次•kali
	

	4
	设备作业区域不及时进行清理、或不按指定地点堆放垃圾的
Gagal membersihkan area pengoperasian peralatan tepat waktu atau tidak menumpuk sampah di tempat yang ditentukan
	Rp200,000/次•kali
	4小时内不能完成清理加倍考核Kegagalan menyelesaikan pembersihan dalam waktu 4 jam akan diberi sanksi denda

	5
	在建筑物、设备上乱写、乱涂乱画等

Di dalam gedung, mencoret-coret peralatan, dan lain-lain pada bangunan dan peralatan
	Rp200,000/次•kali
	

	6
	不经采购方批准在设备、结构、建筑物上开孔或焊接临时构件

Mengebor lubang atau mengelas komponen sementara pada peralatan, struktur atau bangunan tanpa persetujuan pembeli
	Rp1,000,000/次•kali
	

	7
	未做到维修作业现场道路宽畅、物件放置有序

Kegagalan untuk memastikan bahwa jalan di lokasi pekerjaan pemeliharaan lebar dan benda-benda ditempatkan dengan tertib
	Rp400,000/次•kali
	

	8
	检修作业未做到“工完、料净、场地清”Memeriksa pekerjaan pemeliharaan yang belum selesai, material sudah bersih, dan lokasi sudah dibersihkan.
	Rp400,000/次•kali
	

	9
	检修时不采取措施，造成灰渣和杂物随处掉落、尘土飞扬，影响其它作业的Kegagalan mengambil tindakan selama pemeliharaan akan menyebabkan abu dan puing berjatuhan di mana-mana dan debu beterbangan, sehingga mempengaruhi pengoperasian lainnya.
	Rp400,000/次•kali
	

	10
	设备检修区域不采取隔离和保护措施Tidak ada tindakan isolasi dan perlindungan yang dilakukan di area pemeliharaan peralatan
	Rp400,000/次•kali
	

	11
	损坏或丢弃设备标示牌

Papan tanda peralatan yang rusak atau dibuang
	Rp200,000/个•buah，并按要求恢复,dan pulihkan sesuai kebutuhan
	

	12
	因管理维护不善造成污染事件

Insiden polusi disebabkan oleh pengelolaan dan pemeliharaan yang buruk
	Rp1,000,000-Rp5,000,000，并负责污染区域的清扫,Dan bertanggung jawab untuk membersihkan area yang terkontaminasi
	

	13
	应答方工作人员在工作和生活场所乱扔垃圾、制造环境污染、噪音等不文明行为
Staf penyediaan layanan membuang sampah sembarangan, menimbulkan pencemaran lingkungan, membuat kebisingan dan perilaku tidak beradab lainnya di tempat kerja dan tempat tinggal
	Rp200,000/项•benda
	

	14
	应答方工作人员破坏所辖区域的公共设施，或破坏花草树木
Petugas pelayanan merusak fasilitas umum di wilayah yurisdiksinya, atau merusak bunga, tanaman, dan pohon
	Rp400,000/处•tempat
	并进行恢复，若在规定时间未完成恢复加倍考核Dan melakukan pemulihan. Apabila pemulihan tidak selesai dalam waktu yang ditentukan, maka penilaiannya akan berlipat ganda.

	15
	应答方工作人员在禁烟区内或流动吸烟Staf layanan merokok di area dilarang merokok dan seluler
	Rp1,000,000/人·次orang•kali
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